UchwataNr ..................
Rady Gminy Gniewino
zdnia ....coeiiiiiiiee

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow obrebu Rybno w gminie Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 poz. 977 z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.),

Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwatg
Nr XXXI1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz z pézn. zm.), Rada Gminy
Gniewino uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentoéw obrebu Rybno w gminie Gniewino, zwang dalej ,planem”, obejmujgcg
obszar o tgcznej powierzchni ~14,8 ha, jak na rysunku planu (zatgczniki nr: 1A, 1B,
1C).

§ 2. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne,
retencyjne, cieki wodne, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia
sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej, chyba, ze
ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikbw, zadaszen nad wejSciami, schodow
zewnetrznych, ktére mogg przekraczac tg linie o nie wiecej niz 1,5 m oraz pochyini,
czesci podziemnych obiektéw budowlanych;

3) zabudowa — budynki;

4) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz ustalone w
planie w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standarddéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne 2z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

7) stan istniejgcy — stan w momencie uchwalenia planu;

8) charakter budynku — zespdt nastepujgcych cech budynku: bryta budynku, forma
architektoniczna, dyspozycja $cian zewnetrznych, detal architektoniczny (w tym
wielko$c¢ i ksztatt otwordw okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), materiat,
kolorystyka;

9) bryta budynku — zespdt nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie;



a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potfaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zro6znicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

10) typ zabudowy — zespét nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, ksztatt dachu;

11) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
mieszkanie na dziatce wspdlnej z obiektem zwigzanym z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg. Dopuszcza sie maksymalnie dwa mieszkania (w odrebnym budynku
mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg),
przy czym fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac tgcznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczgce klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym
planie:

1. MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
W terenie MN-U dopuszcza sie:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) ustugi z wytgczeniem:

a) sktadéw,

b) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda,
c) warsztatdéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,

d) stacji obstugi samochodéw ciezarowych i autobuséw.

2. RZM-RNR - teren zabudowy zagrodowej lub gruntéw ornych oraz upraw.
W terenie RZM-RNR dopuszcza sie:

1) zabudowe zagrodowa;

2) agroturystyke;

3) tereny gruntéw ornych oraz upraw.

3. RZM — teren zabudowy zagrodowe;.
W terenie RZM dopuszcza sie:

1) zabudowe zagrodowa;

2) agroturystyke.

4. RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

5. ZP — teren zieleni urzadzone;j.

6. KDD — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;.
7. KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu teren6w na dziatki nie dotyczg: istniejgcych
podziatdw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw
obstugujgcych sieciowg infrastrukture techniczng, ciggdbw komunikacyjnych,
wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzieleh powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Niezgodne z ustaleniami planu istniejgce zainwestowanie, dla ktérego wydano
ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe uznaje sie za zgodne zplanem; w
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przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania nowe elementy istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac¢ do ustalen zawartych w niniejszej uchwale i/lub zgodnie z
ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe. Dopuszcza sie ponadto rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe istniejgcej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowigcych kontynuacije istniejgcej zabudowy w zakresie:
ksztattu dachu, maksymalnej wysokosci zabudowy, pod warunkiem nie
przekroczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznikdéw parkingowych.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarczg, mieszkania w zabudowie
zagrodowej: minimum 2 mp na mieszkanie;

2) ustugi turystyki (w tym: pensjonaty, dom wypoczynkowe, hotele, motele, osrodki
wypoczynkowe, wynajem pokoi, itp.): minimum 1 mp na 5 oséb;

3) pozostate ustugi: minimum 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
analogicznie.

3. Ustala sie nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu — zgodnie z
przepisami;

2) dla funkgiji, ktére wymagajg powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw,
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Strefa ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego i
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) zasady ustalone w ust. 6 poszczegdlnych kart terenow,

b) typ zabudowy nawigzujacy do miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej Kaszub
Pétnocnych,

c) stosowanie wytgcznie tradycyjnych materiatéw budowlanych tj. cegta, drewno,
tynk, kamien w partii cokotowej,

d) kolorystyke elewacji wynikajgca z zastosowanych materiatéw; dla tynku odcienie
ztamanej bieli, jasnej szarosci, bezu,

e) kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego,

f) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Rybno,
jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej wsi Rybno,

b) dla dachéw stosowanie wytgcznie dachéwki ceramicznej lub blachodachdéwki,

c) zasady ustalone w § 6 ust. 1,



3. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego we
wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej wsi Rybno,

b) dla dachdéw stosowanie wytgcznie dachdwki ceramicznej lub blachodachéwki,

c) zasady ustalone w § 6 ust. 1,

d) w przypadku stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie stoneczng (urzadzenia
fotowoltaiczne) zaleca sie ich umieszczenie w sposob uniemozliwiajgcy widocznosé z
drdg publicznych.

4. Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem we wsi Rybno ujety w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) ochronie podlega historyczna kompozycja parku, zachowany starodrzew,
historyczne uksztattowanie terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu,
w tym matej architektury.

5. Park w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem we wsi Rybno ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) ochronie podlega historyczna zachowany starodrzew, historyczne uksztattowanie
terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu, w tym matej architektury,
b) zakaz podziatéw parcelacyjnych.

6. Budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (dawna gorzelnia w zespole
dworsko-parkowym z folwarkiem w terenie 3.3MN-U), dla ktérego ustala sie:

a) do wszelkich zmian w obrebie historycznych elementdéw chronionych, o ktérych
mowa w § 2, pkt: 8, 9, 10 zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami,

b) przywrécenie elementéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego dla
epoki, w ktérej budynek powstat,

C) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowac historyczng forme
otworu okiennego, podziaty stolarki, materiaty,

d) ochrone historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku tj.
bryty, ksztattu i pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otwordéw
okiennych i drzwiowych).

7. Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidenciji
zabytkdw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkédw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 19 terenéw oznaczonych
kolejnymi symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.3, od 2.1 do 2.2, od 3.1 do 3.9, od 4.1 do
4.2 oraz od 5.1 do 5.3.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegdélnych kartach terenéw.

§ 7. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 1.1



2. POWIERZCHNIA: 0,82 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,6;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczé6tkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

c) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego i
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 1;

2) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:



nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do
terenu 1.3RN;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 1.2
2. POWIERZCHNIA: 1,53 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM-RNR - teren zabudowy zagrodowej lub
gruntéw ornych oraz upraw, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce;



8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkéw,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji;

11) ilo$¢ budynkéw mieszkalnych na dziatce — maksymalnie 1.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego i
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) zasady ustalone w § 6 ust. 1;

b) ustala sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub
rownolegle do budynku mieszkalnego oraz wytworzenie czworokatnego dziedzinca
wewnetrznego; dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i inwentarskich
w gtebi dziatki w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do
terenu 1.3RN;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.



§ 9. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERenu: 1.3
2. POWIERZCHNIA: 4,02 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) geometria dachu — nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) teren objety w czesci strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-
parkowego i ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie
zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania;

2) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidenciji zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz ze strefg ochronng, jak
na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejgca napowietrzna linia energetyczna WN 110kV wraz z potencjalng strefg
ograniczen, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.



12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 1.1MN-U, 1.2RZM-RNR oraz spoza granic
planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekitryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 10. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 2. 1
2. POWIERZCHNIA: 0,85 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtbwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) geometria dachu:

a) na obszarze wyznaczonym przez linie wewnetrznego podziatu ,a”, jak na rysunku
planu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkow, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczotkdw, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-24 stopni pod warunkiem
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zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,5m.

b) na pozostatym obszarze — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 2;

2) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego i
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 1;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidenciji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do
terenu 2.2RZM-RN;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 11. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 2.2
2. POWIERZCHNIA: 0,31 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM-RNR - teren zabudowy zagrodowej lub
gruntéw ornych oraz upraw, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — zgodnie z przepisami;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji;

11) ilos$¢ budynkéw mieszkalnych na dziatce — maksymalnie 1.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego i
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) zasady ustalone w § 6 ust. 1;

b) ustala sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub
réwnolegle do budynku mieszkalnego oraz wytworzenie czworokgtnego dziedzinca
wewnetrznego; dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich
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w gtebi dziatki w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca.

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidenciji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 2.1MN-U oraz spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 12. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3. 1
2. POWIERZCHNIA: 0,94 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
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4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtbwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkéw,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczo6tkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

c) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego we wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

2) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 2;

3) teren objety strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego i
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 1;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa — poprzez teren 3.9KDD oraz spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
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3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3.2
2. POWIERZCHNIA: 0,14 ha.

3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowe;j.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekrodj — nie ustala sie;

3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenie z uktadem drogowym poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego we wsi Rybno, strefg ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérych ustala sie zakaz
wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7;

3) historyczny uktad ulic (orientacyjna lokalizacja, jak na rysunku planu) do
zachowania.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zieleh — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 14. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3.3
2. POWIERZCHNIA: 0,44 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy ustugowej — 50%,

b) dla pozostatej zabudowy — 30%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy ustugowej — 30%,

b) dla pozostatej zabudowy — 50%.

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — minimalna: 0, maksymalna: 1,5; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0;

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,6.

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtbwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) geometria dachu:

a) dla budynku, o ktéorym mowa w ust.9 pkt 4) — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczotkéw, o symetrycznych katach nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni i/lub
zgodnie parametrami historycznymi,

b) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni,

c) dla pozostatych budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczé6tkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

d) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
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zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego we wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

2) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 2;

3) teren objety strefg ochrony ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego i
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 1;

4) budynek dawnej gorzelni w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem ujety w
Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu — dla ktérego ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 6;

5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidenciji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: zakaz realizacji nowej zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 3.9KDD, 3.4KR oraz spoza granic planu;
dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terenu 3.5ZP;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.
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15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 15. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3.4
2. POWIERZCHNIA: 0,02 ha.

3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — nie ustala sie;

3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenie z uktadem drogowym poza granicami planu. )

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego we wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zakaz
wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidenciji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7;

3) historyczny uktad ulic (orientacyjna lokalizacja, jak na rysunku planu) do
zachowania.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zieleh — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie dotyczy. ,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 16. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3.5
2. POWIERZCHNIA: 0,98 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP — teren zieleni urzadzone;.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) geometria dachu — nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z par. 6
ust. 5 b);

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — wyklucza sie.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

zgodnie z par. 6 ust. 5 b).

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego we wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

2) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 2;

3) park w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem we wsi Rybno ujety w Gminne;
Ewidenciji Zabytkéw, jak na rysunku planu — dla ktérego ustala sie zasady ustalone w
§ 6 ust. 5;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ]

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: zakaz realizacji nowej zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 3.2KDD, 3.3MN-U oraz spoza granic planu
z wykluczeniem dostepnosci z drogi powiatowej nr 1446G (poza wschodnig granicg
planu);

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekéw — nie dotyczy;
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4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 17. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3-6
2. POWIERZCHNIA: 0,24 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtbwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkéw,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczo6tkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

c) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Rybno, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w par. 6 ust. 2;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) pomnik przyrody nr 107174 (dgb szyputkowy), orientacyjna lokalizacja jak na
rysunku planu — zagospodarowanie obszaru wokét pomnika przyrody zgodnie z
przepisami odrgbnymi. )

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa — poprzez teren 3.2KDD oraz spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 18. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3.7
2. POWIERZCHNIA: 0,23 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtbwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkéw,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczo6tkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

c) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Rybno, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w par. 6 ust. 2;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidenciji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

21



13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi powiatowej nr 1446G (poza wschodnig granicg
planu) wytgcznie za pomocg istniejgcych zjazdéw, a takze poprzez teren 3.2KDD;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 19. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3.8
2. POWIERZCHNIA: 0,15 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy ustugowej — 50%,

b) dla pozostatej zabudowy — 30%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — minimalna: 0, maksymalna: 1,5; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0,

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6.

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) geometria dachu:
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a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdédw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Rybno, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w par. 6 ust. 2;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidenciji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 3.2KDD;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 20. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 3-9
2. POWIERZCHNIA: 0,14 ha.
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3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — nie ustala sie;

3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenie z uktadem drogowym poza granicami planu. )

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego we wsi Rybno, strefg ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérych ustala sie zakaz
wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkoéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w §
6 ust. 7;

3) historyczny uktad ulic (orientacyjna lokalizacja, jak na rysunku planu) do
zachowania.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;

2) urzgdzenia techniczne — dopuszcza sig;

3) zieleh — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. ] ]

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie dotyczy. ,

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 21. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER Terenu: 4.1
2. POWIERZCHNIA: 0,45 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.
5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:
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1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,6;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce, w tym zintegrowane z budynkiem garazowym lub
gospodarczym:;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkéw,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczo6tkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

c) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Rybno, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi powiatowej nr 1446G (poza zachodnig granicg
planu) wytgcznie poprzez istniejacy zjazd; dopuszcza sie dostepnosé drogowg do
terenu 4.2RZM;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
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3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 22. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TEReNnu: 4.2
2. POWIERZCHNIA: 1,94 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM - teren zabudowy zagrodowej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,

o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy z dopuszczeniem naczoétkow,

o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45 stopni.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji;
11) ilos$¢ budynkéw mieszkalnych na dziatce — maksymalnie 1.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren objety w czesci strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Rybno, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

2) teren objety w czesci strefg ochrony ekspozycji historycznego zespotu dworsko-
parkowego i ruralistycznego wsi Rybno, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) zasady ustalone w § 6 ust. 1;

b) ustala sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub
réwnolegle do budynku mieszkalnego oraz wytworzenie czworokatnego dziedzinca
wewnetrznego; dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i inwentarskich
w gtebi dziatki w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokét
wyksztatconego dziedzinca.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 4.1MN-U;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 23. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: D.1

2. POWIERZCHNIA: 0,65 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MIN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 2.
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5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,2; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,8;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce, w tym zintegrowane z budynkiem garazowym lub
gospodarczym:;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczétkéw,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczo6tkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-45 stopni,

c) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza sie dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestyciji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
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a) do dziatki oznaczonej linig wewnetrznego podziatu ,a” — poprzez zjazd z drogi
powiatowej nr 1446G (poza potudniowo-wschodnig granicg planu), w uzgodnieniu z
zarzgdcg drogi,

b) do pozostatego obszaru — z drogi powiatowej nr 1446G (poza potudniowo-
wschodnig granica planu) wytgcznie poprzez istniejace zjazdy,

c) dopuszcza sie dostepnosé drogowg do terenow: 5.2RZM-RNR, 5.3RZM-RNR.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 24. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: D.2
2. POWIERZCHNIA: 1,16 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM-RNR - teren zabudowy zagrodowej lub
gruntéw ornych oraz upraw, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,

o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

29



b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy z dopuszczeniem naczoétkow,

0 symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45 stopni.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji;

11) ilos$¢ budynkéw mieszkalnych na dziatce — maksymalnie 1.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustalony w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
ustala sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub
réwnolegle do budynku mieszkalnego oraz wytworzenie czworokagtnego dziedzinca
wewnetrznego; dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i inwentarskich
w gtebi dziatki w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIp: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi powiatowej nr 1446G (poza potudniowo-wschodnig
granicg planu) wytgcznie poprzez istniejgcy zjazd oraz spoza pozostatych granic
planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terenu 5.1MN-U,;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdédw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do

uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 25. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU RYBNO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: .3
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2. POWIERZCHNIA: 0,06 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM-RNR - teren zabudowy zagrodowej lub
gruntow ornych oraz upraw, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w tym dla kondygnaciji
nadziemnych: 0,4;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,5 m;

7) formy zabudowy — wolnostojgce;

8) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,

o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow,

0 symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45 stopni.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 5 na terenie inwestycji.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach
odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW )
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANI!J: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé¢ drogowa — poprzez teren 5.1MN-U oraz spoza granic planu;
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2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do
uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 26. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zataczniki nr: 1A, 1B, 1C);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

§ 27. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz

z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Gniewino.

§ 28. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego tracg moc przepisy uchwat: Nr 253/XLVI1/2005 Rady Gminy Gniewino
z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rybno w gminie Gniewino, a takze Nr
X11/88/2011 Rady Gminy Gniewino z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
geodezyjnego Rybno w gminie Gniewino obejmujgcego dziatki o numerach
ewidencyjnych: 121/6, 247/13, 247/10, 246/15, 246/14, 146/18, 207/6, 39/25, 43/3,
178/13, 73/2, 62/7, 62/6, 188/5, 188/13.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate nr XXXVI11/312/2022 z dnia 29
lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu Rybno w gminie
Gniewino.

Celem przedmiotowego planu jest doprecyzowanie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu w centralnej czesci wsi Rybno.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy
Gniewino, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt

wytozony do publicznego wglgdu w dniach od .............. (o [o I r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Gniewinie.

Wdniu ................ odbyta sie publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie przedmiotowego planu.

Do projektu planu miejscowego ...... wptynety ........... uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
szczegblnie w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wtasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne ustalenia w
planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii.

W  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji
terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow,
badz uwag drogg e-mailowg informujgc o tym w odpowiednich ogtoszeniach i
obwieszczeniach. Ponadto w dniu .............. r. odbyta sie publiczna dyskusja na
temat rozwigzanh przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos$c¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig
iloscig i jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gniewino nie podijeta jeszcze w biezgcej kadencji uchwaty w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniewino oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo
pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania
aktywnosci gospodarczej wsrdd inwestorow i mieszkancow oraz branz zwigzanych z
dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem.
Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w
porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwosé rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Podsumowujac, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki
i moze by¢ zatwierdzony.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Gniewino
zdnia............... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw

obrebu Rybno w gminie Gniewino w ustawowym terminie ............. wptynety ............
uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Gniewino
zdnia ............... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Realizacja na zasadach obowigzujgcych w gminie Gniewino.
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DANE PRZESTRZENNE

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Gniewino
zdnia ............... 2024 r.
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